ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 239/3.05.2025 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAN.

din 2025

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”,
Intravilan/Extravilan Municipiul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 —
Arad, Proprietar/Dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant general: S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 38768/28.04.2025

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 34782/28.04.2025, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 38763/28.04.2025 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 16/28.04.2025,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevdazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,PARC LOGISTIC
- SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”, Mun. Arad,
intravilan/extravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad, masurand
o suprafata totala de 71.919,00 mp., conform documentatiei anexate, conform anexelor I (cu anexele
1.1.- 1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.9.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:
Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in zona

2.2. Situatia existenta

2.3. Studiu Cvartal

2.4. Reglementari urbanistice

2.5. Reglementari urbanistice - sectiuni

2.6. Reglementari - echipare edilitara

2.7. Proprietatea asupra terenurilor

2.8. Mobilare

2.9. llustrare urbanistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
2.2. Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR,

arh. Gheorghe SECULICI, pr. nr. 146/2022;

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 328180, 328182,
304652 — Arad, si constituie proprietatea privatd a S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT
S.R.L., mdsurand o suprafata totala de 71.919,00 mp.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat s1 a drumurilor executate din incinta reglementata, vor

respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tchnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. 2.5.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si



acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.6. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificérile si completdrile ulterioare.

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei de servicii, activitati conexe si depozitare preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele
imobilelor, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care
asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 34782/28.04.2025,
conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrdrii Tn vigoare a

prezentei hotarari.

Art. 5§ Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L., si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica
Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de cétre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 38768/28.04.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”,
Intravilan/Extravilan Municipiul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr. nr. 146/2022

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 30148 din 01.04.2025, respectiv a
completarilor inregistrate cu nr. 36410 din 17.04.2025 de catre S.C. CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L;

- raportul de specialitate nr. 38763/A5/28.04.2025 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbanad si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 34782/A5/28.04.2025, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 16/28.04.2025 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 —
Arad, si constituie proprietatea privatd a S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., masurand
o suprafata totald de 71.919,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

-, PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”,

Mun. Arad, intravilan/extravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,PARC
LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”, Mun. Arad,
intravilan/extravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad, se propune



reglementarea unei zone de servicii, activitdti conexe si depozitare, masurand o suprafata totald de
71.919,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 metri, respectiv cota
absoluta maxima de 144,11 metri (124,11 metri cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 20,00 m inaltimea maxima a zonei edificabile). Indltimea maxima aprobati respecta prevederile
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 18557/18.11.2025.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,PARC LOGISTIC - SPATII
PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”, Mun. Arad, intravilan/extravilan, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p.- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 38763/A5/ 28.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”,
Intravilan/Extravilan Municipiul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr. nr. 146/2022

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situata in intravilanul Municipiului Arad, si este identificata prin
C.F. nr. 328180 — Arad, respectiv C.F. nr. 328182 — Arad si C.F. nr. 304652 - Arad

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 —
Arad, si constituie proprietatea privata a S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., masurand o
suprafata totald de 71.919,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,PARC LOGISTIC
- SPATI PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”, Mun. Arad,
intravilan/extravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad, se propune
reglementarea unei zone de servicii, activitati conexe si depozitare, masurand o suprafata totald de 71.919,00
mp.

Terenul propus a mai fost reglementat printr-o documentatie urbanistica, aprobata prin HCLM Arad
nr. 177 din 26 iunie 2014 — P.U.Z. si R.L.U. “Parc logistic —Spatii de depozitare, servicii §i activitafi
conexe”, extravilan Municipiul Arad, adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+650 stanga.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: canal CN 2905, P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 333/27.11.2014 — “Zona logistica-
depozitare, servicii si amenajari aferente”, extravilanul Municipiului Arad, acces rutier din DN69
km 44+650 stanga, beneficiar: S.C. Romstar Direct S.R.L.;
-la vest: teren proprietate privata, arabil extravilan, A 2896/2;
-laest: terenuri proprietati private, curti constructii, De 2909 — str. Agronomului;
-la sud: canal CN 2904, teren arabil extravilan, respectiv DN69 Arad-Timisoara (C.F. 348958 — Arad).



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de servicii, activitati conexe si
depozitare.

e Functiunile dominante:
- Logistica, servicii, depozitare, comert.

e Utilizari permise:
- Cazare de serviciu si turistica, dotari, spatii verzi amenajate, agrement, accese carosabile,
pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

e Utilizari permise cu conditii:
- Activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei, functiuni administrative,
comerciale, de cazare, loisir, educationale, cu conditia amplasarii in perimetre delimitate si
reglementate prin PUZ ca zone de servire special instituite.

e Utilizari interzise:

- Sunt interzise definitiv orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditii.

- Servicii de tip industrial, productie poluantda (industrie de produse pentru constructii, produse de
agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare).

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

- Functiuni de depozitare deseuri industriale, tehnologice, etc, in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului 1n vigoare.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- Sunt interzise toate functiunile descrise n art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

e Interdictii temporare:

- Zonele afectate de retele (electrice, gaze, telefonie, fibra opticd) sunt supuse interdictiei temporare de
construire pana la implementarea solutiilor de deviere a acestora, prin grija operatorului de retea sau
a proprietarului terenului (daca este cazul).

Zonificare functionala:
- LSCD - logistica, servicii / comert, activitati conexe si spatii pentru depozitare;
- Cc — cdi de comunicatie carosabila;
- Ceci — cdi de comunicatie carosabila de incintd;
- P —platforme si parcaje;
- SP — zone verzi amenajate;
- SP1 — zone verzi de aliniament;
- PRDN - zona de protectie DN 69 — 50 m;
- PRCD - zona de protectie CN 2905 — 3 m;
- CN —canal de desecare - CN 2905;
- TE — tehnico-edilitare;

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,00.



Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de 1ndltime maxim propus este P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 metri, respectiv cota
absoluta maxima de 144,11 metri (124,11 metri cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 20,00 m iniltimea maxima a zonei edificabile). Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 18557/18.11.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la front se va impune o retragere de minim 10 m;

- Aliniamentul constructiilor (mai putin pompele de carburanti, alte dotari) este limitat la min. 50 m fata
de limita covorului asfaltic a DN 69, respectand limita de protectie;

- Se va respecta retragerea de minim 3,00m fata de limita de proprietate laterald de nord a incintei
reglementate;

- Se va respecta retragerea de minim 4,00m fatd de limita de proprietate lateralda de sud a incintei
reglementate;

- Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de limita de proprietate posterioara, respectiv limita de
vest a incintei reglementate;

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va congine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din suprafata totala
a terenului propus spre reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificadrile si completarile ulteriore, Anexa
5.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Accesele la parcele, atat pietonale cat si auto, se vor realiza din strada Agronomului, care este
pozitionata la sud fatd de amplasamentul propus spre reglementare, dar si din DN69 Arad — Timisoara, care
este pozitionat la est fatd de amplasamentul propus spre reglementare.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrdrilor se vor realiza cu



respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Terenul propus spre reglementare nu va suferi actiuni de parcelare.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente In zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea la
retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile
de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul
de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de servicii, activititi conexe si depozitare predau autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul
imobilului din zona de servicii, activitdti conexe si depozitare, in vederea preludrii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone de servicii,
activitati conexe si depozitare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si
contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | Retele Electrice Banat S.A. - Sucursala Arad 17271429/08.05.2023 05.07.2025
2. | Compania de Apd Arad S.A. 7500/11.05.2023 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214671415/10.06.2024 10.06.2024
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 20106/21.12.2023 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322601/27.04.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322602/27.04.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul General al Politiei Romane, 3.597.334/S4/RC/17.11.2023 | -
Directia Rutiera
8. | O.C.P.I Arad P.V.3112/2022 -
P.V. 349/2023
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romand 18557/18.11.2024 18.11.2025
10. | M.A.P.N. DT-3871/21.04.2023 -
11. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 17809/71/12.03.2024 -
12. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 179/13.04.2023 -
13. | MAI, Directia Generala Logistica 567536/08.05.2023 -
14. | SR.IL 444764/27.06.2024 27.06.2025
15. | Orange Romania S.A. AF0499972/8130/7520/ 11.06.2025
11.06.2024
16. | Ministerul Culturii 86/U/11.04.2023 -
17. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 284/23.06.2023 -
18. | Apele Romane — A.B.A. Mures 66/30.10.2023 30.10.2025
19. | AN.LF. 159/23.07.2024 23.07.2026
20. | Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigat 02/20.04.2023 20.04.2025
Arad - Fantanele
21. | CN.AD.N.R S.A. 92/102707/19.10.2023 -
22. | Consiliul Judetean Arad 06/28.03.2025 05.07.2025

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 08.04.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 16/28.04.2025 favorabil.

Avand 1n vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in sedinta Consiliului

Local.
Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Ioana Barbatei
Elaborat Consilier arh. Virgil Toma
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generald Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in jud.
[Ifov, Com. Ciorogarla, Sos. Bucuresti, nr. 57, C1, inregistrata cu nr. 30148 din 01.04.2025, respectiv a
completarilor Inregistrate cu nr. 36410 din 17.04.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 16 din 28.04.2025
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE”,
Intravilan/Extravilan Municipiul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 328180, 328182, 304652 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Proprietar/dezvoltator: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. ~ Gheorghe SECULICI, pr. nr. 146/2022

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: canal CN 2905, P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 333/27.11.2014 — “Zona logistica-
depozitare, servicii si amenajari aferente”, extravilanul Municipiului Arad, acces rutier din
DN69 km 44+650 stanga, beneficiar: S.C. Romstar Direct S.R.L.;

- la vest: teren proprietate privata, arabil extravilan, A 2896/2;

-la est: terenuri proprietati private, curti constructii, De 2909 — str. Agronomului;

-lasud: canal CN 2904, teren arabil extravilan, respectiv DN69 Arad-Timisoara (C.F. 348958 — Arad).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Functiunile dominante:
- Logistica, servicii, depozitare, comert.

e Utilizari permise:
- Cazare de serviciu si turistica, dotari, spatii verzi amenajate, agrement, accese carosabile,
pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

e Utilizari permise cu conditii:



- Activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei, functiuni
administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale, cu conditia amplasarii in perimetre
delimitate si reglementate prin PUZ ca zone de servire special instituite.

e Utilizari interzise:

- Sunt interzise definitiv orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditii.

- Servicii de tip industrial, productie poluantd (industrie de produse pentru constructii, produse
de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

- Functiuni de depozitare deseuri industriale, tehnologice, etc, in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului n vigoare.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

e Interdictii temporare:
- Zonele afectate de retele (electrice, gaze, telefonie, fibra opticd) sunt supuse interdictiei
temporare de construire pana la implementarea solutiilor de deviere a acestora, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului (daca este cazul).

Zonificare functionala:
- LSCD — logistica, servicii / comert, activitati conexe si spatii pentru depozitare;
- Cc — cai de comunicatie carosabila;
- Ceci — cai de comunicatie carosabila de incinta;
- P — platforme si parcaje;
- SP — zone verzi amenajate;
- SP1 - zone verzi de aliniament;
- PRDN - zona de protectie DN 69 — 50 m;
- PRCD - zona de protectie CN 2905 — 3 m;
- CN —canal de desecare - CN 2905;
- TE — tehnico-edilitare;.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+3E, cu inaltimea maxima de 20,00 metri, respectiv cota
absolutd maxima de 144,11 metri (124,11 metri cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 20,00 m iniltimea maxima a zonei edificabile). Inaltimea maxima aprobati respecti prevederile
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 18557/18.11.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la front se va impune o retragere de minim 10 m;

- Aliniamentul constructiilor (mai putin pompele de carburanti, alte dotari) este limitat la min. 50
m fatd de limita covorului asfaltic a DN 69, respectand limita de protectie;



- Se va respecta retragerea de minim 3,00m fata de limita de proprietate laterald de nord a incintei
reglementate;

- Se va respecta retragerea de minim 4,00m fatd de limita de proprietate laterald de sud a incintei
reglementate;

- Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fatd de limita de proprietate posterioara, respectiv limita
de vest a incintei reglementate;

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din suprafata
totala a terenului propus spre reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesele la parcele, atat pietonale cat si auto, se vor realiza din strada Agronomului, care este
pozitionata la sud fatd de amplasamentul propus spre reglementare, dar si din DN69 Arad — Timisoara,
care este pozitionat la est fata de amplasamentul propus spre reglementare.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Terenul propus spre reglementare nu va suferi actiuni de parcelare.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa In varianta de amplasare subteranda in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.



Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritafile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la wutilitafi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de servicii, activitati conexe si depozitare predd autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul
imobilului din zona de servicii, activitati conexe si depozitare, in vederea preludrii In administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone de
servicii, activititi conexe si depozitare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care
se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.04.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind valabil
numai Impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizatd spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 tunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Barbatei

Consilier,

arh. Virgil Toma
PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.34782/A5/28.04.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Parc logistic -spatii
pentru servicii, activitati conexe si depozitare

Proprietar/dezvoltator: SC CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL

Amplasament- intravilanul si extravilanul mun.Arad, CF 328180, CF 328182, CF 304652 Arad
Proiectant general - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr.
146/2022

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 84556/01.11.2022, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei [ — pregatitoare
— anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anun{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 15.12.2022;

- anunful de intentie a fost afisat in data de 15.12.2022 pe panou amplasat pe parcela studiat;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 15.12.2022-25.12.2022 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Priméariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent


http://www.primariaarad.ro/

- prin adresa Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cunr. 101718/14.12.2023, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 05.01.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 05.01.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 05.01.2024-19.01.2024 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
identificate cu CF 314009, CF 315474, CF 327310, CF 311658, CF 311657, CF 327520, CF
327528, CF 327281, CF 318319, CF 309823, CF 309836, CF 311174, CF 310854, CF 344094,
CF 310924, CF 301705, CF 361941, CF 314830, CF 311175, CF 311942, CF 361023, CF
361022, CF 361011, CF 361012, CF 361006, CF 361008, CF 361009, CF 361015, CF 361014,
CF 361018, CF 361027, SC GB COMPANY EUROPE SRL, SC REAL ESTATE IMOBILIARE
SRL, SC ROMSTAR DIRECT SRL, SC LUAR SRL, SOCIETATEA AGRICOLA ALPAR
SRL, CNAIR, SC ATRIUM GRUP IMOBILIARE SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietari ai imobilelor din str.Agronomului la data de 16.01.2024.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Prin adresa inregistrata cu nr. 4134/18.01.2024 un numar de 38 proprietari ai imobilelor
din str. Agronomului ne transmit urméatoarele:
”....nu suntem de acord cu aceasta propunere deoarece aceastd constructie atrage dupa sine
mai multe inconveniente:
- Constructia este foarte apropiatd de imobile, care sunt proprietati ale locatarilor din
str.Agronomului (nu sunt locuinte si birouri apartinatoare fermei Agricole)
- Poluare fonica
- Risc de posibila deteriorare a imobilelor datoritd traficului camioanelor de mare tonaj
- Nu suntem de acord cu aceastd propunere deoarece creaza o premisa a constructiilor de
acest tip (parc industrial si productie)”.


http://www.primariaarad.ro/

Solicitarea a fost transmisd la data de 19.01.2024, initiatorului si elaboratorului
documentatiei pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.4600/19.01.2024 proprietarul imobilului din str.Agronomului
nr.1 ne aduce la cunostinta urmatoarele: ” ... nu sunt de acord cu construirea drumului prin fata
caselor si 1n spatele caselor este distanta foarte mica si va afecta casa care este constructie veche.
Va rugam sa reganditi putin planul in asa fel incat sa nu afecteze circulata si linistea locuitorilor.”

Solicitarea a fost transmisd la data de 25.01.2024, initiatorului si elaboratorului
documentatiei pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.5925/25.01.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
comunica urmatorul raspuns:

”Privind adresa nr. 4134 / A5/ 19.01.2024 cu referire la documentatia de urbanism
P.U.Z. PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI
DEPOZITARE cu amplasament in intravilanul / extravilanul municipiului Arad, parcele
identificate conform CF 328180, 328182, 304652 Arad, initiator si beneficiar S.C. CTE REAL
ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. CUI 26183157,va comunicam urmatoarele:

Documentatia este intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022
eliberat de Primaria Mun.Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament
tangent la ruta DN69 Arad — Timisoara, Km 44+650 stanga.

Parcela principala identificatd prin CF 304652 a fost reglementata anterior si inclusa in
intravilan in urma aprobarii PUZ prin H.C.L. nr. 177 / 26.06.2014 ( Parc logistic -Spatii de
deporzitare, servicii §i activitati conexe, , proiect nr. /2014, elaborator S.C.3D Planning SRL).

Solutia a fost agreata in cadrul etapei 1 (aferente demersului actual), cu emiterea Avizului
de Oportunitate nr. 01 / 07.02.2023. Documentatia respecta legislatia si normativele in vigoare.

1. Referitor la prezumtia ca propunerea prezentatd prin aceastd documentatie ar crea o
premisa a constructiilor de acest tip (parc industrial si productie)”

Din studiul zonei extinse a rezultat faptul ca un procent de peste 57% din zona studiata
este Incadrat ca teren arabil extravilan, iar urmatoarea categorie functionald ca pondere se referd
la destinatii ca depozitare, logisticd, industrie nepoluanta, comert si servicii.

Este evidentd tendinta de extindere in zona a functiunilor de logistica, depozitare,
servicii si comert, inclusiv statii de carburanti, in general activitati destinate operatorilor de
mobilitate. Acestea se dezvolta adiacent DN69 si autostradei Al, valorificand amplasamentul cu
buna accesibilitate.

Aceste parcele au devenit trup izolat intravilan prin aprobarea unor documentatii
P.U.Z.

- PUZ ”Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe”, aprobat prin
H.C.L. nr. 177 /2014 cu amplasament pe parcela cu nr. CAD 304652 - propusa pentru
reglementare;

- PUZ ”Zona logistica — depozitare, servicii §i amenajari aferente”, aprobat prin HCL
nr. 333/2014 Arad pentru lotul situat la nord de parcela studiata, identificat prin nr. CAD
3140009;

- PUZ ”Zona de servicii si comert "aprobat prin HCL 214/2017 Arad pentru terenul
extins situat la nord-est raportat la parcela studiata, adiacent autostrazii Al;

- PUZ ”Construire benzinarie DN69 / E671” Strada Agronomului (DE 2909)

constituie un drum public aflat in proprietatea UAT Arad, fiind deschis accesului spre aceasta



zond unde exista si alte obiective economice ce consolideaza caracterul functional mentionat al
zonei: dezmembrari auto (Auto Arcos Group S.R.L.), Beyne Agrorom S.R.L., Luar S.R.L.

In concluzie: caracterul zonei adiacente strizii Agronomului este deja consolidat ca
zona cu functiuni de logistica, depozitare, diverse servicii (agricole, mobilitate) si comert prin
multiplele investitii implementate.

Mentionam faptul ca aria construitd propusa prin documentatia actuala reprezinta o
suprafatd redusa raportat la gabaritul dezvoltarii situate la nord de parcela studiata (aspect ce se
poate observa in plansa Studiu functional — integrare in zona extinsa / cvartal).

2. Riscul de deteriorare a imobilelor ca urmare a traficului camioanelor de mare tonaj

Strada Agronomului constituie un drum aflat in domeniu public si in administrarea

Municipiului Arad care deserveste obiectivele economice existente si pe cele care urmeaza a fi
implementate (PUZ "Zona logistica — depozitare, servicii §i amenajari aferente”, aprobat prin
HCL nr. 333/2014 Arad, identificat prin nr. CAD 314009).

Comparativ cu propunerea aprobata prin PUZ anterior pe aceeasi parcela studiata (PUZ

“Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” aprobat prin H.C.L. nr. 177 /
2014), care prevedea utilizarea unui singur acces - cel de pe strada Agronomului, solutia actuald
prevede asigurarea a doud accesuri suplimentare.

Astfel intrarea principala la obiectivele propuse se va face prin accesul nr. 2 direct din
DNG69, acces aprobat prin aviz C.N.A.LR nr. 102707/19.10.2023; la fel, accesul spre zona de
deservire carburanti / servicii se va realiza preponderent prin punctul nr. 2 de acces, evacuarea
realizandu-se prin punctul nr. 3; doar iesirea masinilor de marfa este prevazutd preponderent prin
punctul 1 de acces, cel initial de pe strada Agronomului.

In concluzie: propunerea actuald presupune reducerea cu peste 50% a traficului
prevazut initial a se genera pe Strada Agronomului prin investitia pe parcela identificatd prin C.F.
304652.

Disfunctionalitatile remarcate in zona se refera la accesibilitatea ingreunatd datorata
carosabilului cu o latime de numai 5m, gabaritul actual al acesteia fiind insuficient. Sectiunea
actuald a drumului nu permite acomodarea concomitentd a doud fluxuri de 3,5m.

In consecint, prin aceasti documentatie se propune reconfigurarea sectiunii drumului
prin extinderea carosabilului astfel incét sa se obtind doua fluxuri de 3,5m, respective o sectiune
a drumului de 7m. Propunerea este de a reconfigura segmentul strdzii Agronomului cuprins
intre DN69 si accesul nr. 1 la parcela studiata, respectiv o lungime de aproximativ 480m.

In prezent se remarci si faptul ca Strada Agronomului prezinta o imbracaminte
deteriorata cu multiple denivelari / gropi; prin realizarea acestui proiect strada va fi
modernizata (se prevad interventii asupra structurii cat si asupra imbracamintii asfaltice si a
dotarilor aferente) prin grija si cheltuiala beneficiarului.

Concomitent se va ameliora si intersectia cu drumul national DN 69 - adaugand
posibilitatea accesului / iesirii din / in toate directiile (banda de viraj cu iesire la stanga).

Cheltuielile generate prin aceasta reconfigurare vor fi asumate si suportate de catre
initiatorul acestei documentatii, respectiv S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Modernizarea strazii Agronomului la fel si aducerea acesteia la un gabarit
corespunzator (carosabil 7m) corelat cu reducerea traficului generat de investitia propusa va
reduce posibilitatea degradarii constructiilor adiacente existente.

3. In cadrul acestui demers s-a realizat si un Studiu de circulatie intocmit de S.C:
Traffic Audit Consulting S.R.L. (2023), avand urmatoarele concluzii:



” Amenajarea unei benzi de decelerare din DN69, sensul Arad-Timisoara, inaintea
intersectiei 1(strada Agronomului — DN69) va asigura accesul direct la obiectivul de investitie
fara tranzitarea intersectiei mentionate anterior. Realizarea accesului direct din DN69 la
obiectiv va permite intrarea a aproximativ 80% din traficul generat de obiectivul de investitie,
respectiv 92 vehicule etalon la ora de varf, fapt care va degreva semnificativ traficului
inregistrat la intersectia 1 (strada Agronomului — DN69).”

” Modernizarea intersectiei 1 (strada Agronomului — DN69) va avea drept urmare
imbunatatirea semnificativa a parametrilor evidentiati in studiu si pe cale de consecintd
cresterea fluentei si sigurantei participarii la trafic”.

” In ipoteza materializdrii obiectivelor de investitie propuse prin PUZ-urile adiacente
zonei studiate, corelat cu amenajarile propuse prin planul de situatie, va avea drept consecintd
segregarea traficului rutier generat de obiectivul studiat, de traficul atras de investitiile
invecinate propuse spre realizare, cu impact benefic asupra parametrilor de trafic aferente
intersectiei principale DN69 — strada Agronomului”.

4. Referitor la poluarea fonica
Problema poluarii fonice generatd prin investitia propusa a fost avutd in vedere incd de la
realizarea studiului de amplasament si a fost rezolvata prin urmatoarele masuri:

- Indepartarea surselor potentiale de zgomot de imobilele de locuit la o distantd mai
mare de 30 ml fata de limita de proprietate a imobilelor de locuit;

- Nuexista deschideri in calcanele halelor care sa permita emiterea zgomotului direct
catre limita de proprietate dinspre sud;

- Activitdtile se desfdsoara in spatiile de service cu portile inchise, spatiile fiind
incdlzite si climatizate, portile fiind deschise exclusiv la intrarea si iesirea din standurile de
service; realizarea de lucrari de service in exteriorul spatiilor construite fiind interzisd de
beneficiar prin procedurile specifice de gestiune;

- Spatiile destinate depozitarii sunt amplasate la o distanta mai mare de 70 m fata de
limita de proprietate a imobilelor de locuit pe laturile de nord si vest, aprovizionarea acestora
facandu-se la distante mari de timp, tot cu portile inchise, autovehiculele de aprovizionare fiind
descarcate 1n interiorul acestora;

- Singurele amenajari aflate aproape de limita de proprietate (spre vecinatatea cu
firma de utilaje agricole sunt doua depozite de reciclare (carton, metal, plastic), unde se fac
miscari de incarcare descdrcare la 10-30 de zile pentru reciclare, accesul zilnic la acestea facandu-
se pietonal sau cu carucioare pe roti cauciucate;

- Pe intreg aliniamentul laturii sud (cea dinspre locuinte) sunt prevaute prin proiect
plantatii de aliniament cu scop de perdea de protectie, implicit si fonica;

- Alaturi de reducerea traficului si ameliorarea stdrii actuale degradate a strazii
Agronomului (prin refacerea structurii rutiere si imbracdmintii asfaltice — interventii descrise
anterior) izolarea fonicd poate fi ameliorata si prin amplasarea unor panouri fonoabsorbante pe
terenul beneficiarului spre cladirile de locuinte invecinate.

5. Privind distanta dintre imobilele propuse si clddirile existente
Locuintele situate tangent strdzii Agronomului - nu constituie o zond rezidentiald
propriu-zisa, acestea provenind din dezmembrarea terenului pe care figurau locuintele de
serviciu si birourile subordonate fermei agricole — S.C.A. ”ARNO” Aradul Nou - conform
Schitei de parcelare atagata.

Cu toate acestea, beneficiarul S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

doreste sa sustind o relatie de bund vecinatate, astfel corpurile principale care acomodeaza




activitati de service / depozitare sunt pozitionate la o distantd de minim 25m fata de limita de
proprietate. Singurele cladiri prevazute in apropierea limitei de implantare propuse sunt cele
doua platforme de reciclare (carton, metal, plastic) cu regim de indltime parter.

Pentru a veni in intdmpinarea solicitdrilor propunem si amplasarea de panouri
fonoabsorbante pe gardul situat pe limitd de proprietate, in paralel cu perdeaua de protectie.

In concluzie, luand in considerare caracterul functional al zonei studiate si tendintele
de dezvoltare ale acesteia, initiativa beneficiarului pentru modernizarea segmentului strazii
Agronomului si a intersectiei cu DN69, la fel si propunerile din cadrul actualei documentatii se
poate aprecia cd impactul investitiei asupra cladirilor Invecinate si a calitatii vietii locuitorilor
este considerabil redus.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 30.01.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr. 6431/26.01.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
comunica urmatorul raspuns:

”Privind adresa 4 600 / 19.01.2024 cu referire la documentatia de urbanism P.U.Z. PARC
LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI DEPOZITARE cu
amplasament in intravilanul / extravilanul municipiului Arad, parcele identificate conform CF
328180, 328182, 304652 Arad, initiator si beneficiar S.C. CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L. CUI 26183157, va comunicam urmatoarele:

Documentatia este Intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022
eliberat de Primaria Mun.Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament
tangent la ruta DN69 Arad — Timisoara, Km 44+650 stanga.

Parcela principald identificata prin CF 304652 a fost reglementatad anterior si inclusa in
intravilan in urma aprobdarii PUZ prin H.C.L. nr. 177/ 26.06.2014 ( Parc logistic -Spatii de
depozitare, servicii si activitati conexe, proiect nr. 1/2014, elaborator S.C.3D Planning SRL).

Solutia a fost agreata in cadrul etapei 1 (aferente demersului actual), cu emiterea Avizului
de Oportunitate nr. 01 / 07.02.2023.

Documentatia respectd legislatia si normativele in vigoare.

1.Referitor la prezumtia cd propunerea prezentatd prin aceastd documentatie “ar crea o
premisd a constructiilor de acest tip (parc industrial si productie)”

Din studiul zonei extinse a rezultat faptul ca un procent de peste 57% din zona studiata
este incadrat ca teren arabil extravilan, iar urmatoarea categorie functionald ca pondere se refera la
destinatii ca depozitare, logistica, industrie nepoluanta, comert si servicii.

Este evidenta tendinta de extindere in zona a functiunilor de logistica, depozitare, servicii
si comert, inclusiv statii de carburanti, Tn general activitati destinate operatorilor de mobilitate.
Acestea se dezvolta adiacent DN69 si autostradei Al, valorificand amplasamentul cu buna
accesibilitate.

Aceste parcele au devenit trup izolat intravilan prin aprobarea unor documentatii P.U.Z.:

- PUZ ”Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe”, aprobat prin
H.C.L. nr. 177/ 2014 cu amplasament pe parcela cu nr. CAD 304652 - propusa pentru
reglementare;

- PUZ ”Zona logistica — depozitare, servicii §i amenajari aferente”, aprobat prin HCL nr.
333/2014 Arad pentru lotul situat la nord de parcela studiata, identificat prin nr. CAD 3140009;

- PUZ ”Zona de servicii si comert ”aprobat prin HCL 214/2017 Arad pentru terenul
extins situat la nord-est raportat la parcela studiata, adiacent autostrazii Al;



- PUZ ”Construire benzinarie DN69 / E671”

Strada Agronomului (DE 2909) constituie un drum public aflat in proprietatea UAT Arad,
fiind deschis accesului spre aceasta zona unde exista si alte obiective economice ce consolideaza
caracterul functional mentionat al zonei: dezmembrari auto (Auto Arcos Group S.R.L.), Beyne
Agrorom S.R.L., Luar S.R.L.

In concluzie: caracterul zonei adiacente strizii Agronomului este deja consolidat ca zona
cu functiuni de logistica, depozitare, diverse servicii (agricole, mobilitate) si comert prin multiplele
investitii implementate.

Mentionam faptul ca aria construitd propusa prin documentatia actuald reprezinta o
suprafatd redusa raportat la gabaritul dezvoltarii situate la nord de parcela studiata (aspect ce se
poate observa in plansa Studiu functional — integrare in zona extinsa / cvartal).

2.Riscul de deteriorare a imobilelor ca urmare a traficului camioanelor de mare tonaj

Strada Agronomului constituie un drum aflat in domeniu public si in administrarea

Municipiului Arad care deserveste obiectivele economice existente si pe cele care urmeaza a fi
implementate (PUZ "Zona logistica — depozitare, servicii §i amenajari aferente”, aprobat prin
HCL nr. 333/2014 Arad, identificat prin nr. CAD 314009).

Comparativ cu propunerea aprobatd prin PUZ anterior pe aceeasi parcela studiatd (PUZ
“Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” aprobat prin H.C.L. nr. 177 /
2014), care prevedea utilizarea unui singur acces - cel de pe strada Agronomului, solutia actuala
prevede asigurarea a doud accesuri suplimentare.

Astfel intrarea principala la obiectivele propuse se va face prin accesul nr. 2 direct din
DN69, acces aprobat prin aviz C.N.A.LLR nr. 102707/19.10.2023; la fel, accesul spre zona de
deservire carburanti / servicii se va realiza preponderent prin punctul nr. 2 de acces, evacuarea
realizandu-se prin punctul nr. 3; doar iesirea masinilor de marfa este prevazutd preponderent prin
punctul 1 de acces, cel initial de pe strada Agronomului.

In concluzie: propunerea actuala presupune reducerea cu peste 50% a traficului previzut
initial a se genera pe Strada Agronomului prin investitia pe parcela identificatd prin C.F. 304652.

Disfunctionalitatile remarcate iIn zona se referd la accesibilitatea ingreunatda datoratd
carosabilului cu o latime de numai 5m, gabaritul actual al acesteia fiind insuficient. Sectiunea
actuala a drumului nu permite acomodarea concomitenta a doua fluxuri de 3,5m.

In consecint, prin aceasta documentatie se propune reconfigurarea sectiunii drumului
prin extinderea carosabilului astfel incét sa se obtind doud fluxuri de 3,5m, respective o sectiune a
drumului de 7m. Propunerea este de a reconfigura segmentul strazii Agronomului cuprins intre
DN69 si accesul nr. 1 la parcela studiata, respectiv o lungime de aproximativ 480m.

In prezent se remarca si faptul ca Strada Agronomului prezinta o imbraciminte
deteriorata cu multiple denivelari / gropi; prin realizarea acestui proiect strada va fi modernizata
(se prevad interventii asupra structurii cat si asupra imbracamintii asfaltice si a dotarilor aferente)
prin grija si cheltuiala beneficiarului.

Concomitent se va ameliora si intersectia cu drumul national DN 69 - adaugand
posibilitatea accesului / iesirii din / in toate directiile (banda de viraj cu iesire la stanga).

Cheltuielile generate prin aceasta reconfigurare vor fi asumate si suportate de catre
initiatorul acestei documentatii, respectiv S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Modernizarea strazii Agronomului la fel si aducerea acesteia la un gabarit
corespunzator (carosabil 7m) corelat cu reducerea traficului generat de investitia propusa va
reduce posibilitatea degradarii constructiilor adiacente existente.



3.In cadrul acestui demers s-a realizat si un Studiu de circulatie intocmit de S.C: Traffic
Audit Consulting S.R.L. (2023), avand urmatoarele concluzii:

” Amenajarea unei benzi de decelerare din DN69, sensul Arad-Timisoara, inaintea
intersectiei 1(strada Agronomului — DN69) va asigura accesul direct la obiectivul de investitie
fara tranzitarea intersectiei mentionate anterior. Realizarea accesului direct din DN69 la obiectiv
va permite intrarea a aproximativ 80% din traficul generat de obiectivul de investitie, respectiv
92 vehicule etalon la ora de varf, fapt care va degreva semnificativ traficului inregistrat la
intersectia 1 (strada Agronomului — DN69).”

” Modernizarea intersectiei 1 (strada Agronomului — DN69) va avea drept urmare
imbunatatirea semnificativa a parametrilor evidentiati in studiu si pe cale de consecinta cresterea
fluentei si sigurantei participarii la trafic”.

” In ipoteza materializdrii obiectivelor de investitie propuse prin PUZ-urile adiacente
zonei studiate, corelat cu amenajarile propuse prin planul de situatie, va avea drept consecinta
segregarea traficului rutier generat de obiectivul studiat, de traficul atras de investitiile
invecinate propuse spre realizare, cu impact benefic asupra parametrilor de trafic aferente
intersectiei principale DN69 — strada Agronomului”.

4 Referitor la poluarea fonica

Problema poluarii fonice generata prin investitia propusa a fost avuta in vedere inca de la
realizarea studiului de amplasament si a fost rezolvata prin urmatoarele masuri:

- Indepartarea surselor potentiale de zgomot de imobilele de locuit la o distantd mai mare de
30 ml fata de limita de proprietate a imobilelor de locuit;

- Nu exista deschideri in calcanele halelor care sa permita emiterea zgomotului direct catre
limita de proprietate dinspre sud;

- Activitdtile se desfasoard in spatiile de service cu portile inchise, spatiile fiind incélzite si
climatizate, portile fiind deschise exclusiv la intrarea si iesirea din standurile de service; realizarea
de lucrari de service in exteriorul spatiilor construite fiind interzisd de beneficiar prin procedurile
specifice de gestiune;

- Spatiile destinate depozitdrii sunt amplasate la o distantd mai mare de 70 m fatd de limita
de proprietate a imobilelor de locuit pe laturile de nord si vest, aprovizionarea acestora facandu-se
la distante mari de timp, tot cu portile inchise, autovehiculele de aprovizionare fiind descarcate in
interiorul acestora;

- Singurele amenajari aflate aproape de limita de proprietate (spre vecinatatea cu firma de
utilaje agricole sunt doud depozite de reciclare (carton, metal, plastic), unde se fac miscari de
incarcare descarcare la 10-30 de zile pentru reciclare, accesul zilnic la acestea facandu-se pietonal
sau cu carucioare pe roti cauciucate;

- Pe intreg aliniamentul laturii sud (cea dinspre locuinte) sunt prevaute prin proiect plantatii
de aliniament cu scop de perdea de protectie, implicit si fonica;

- Alaturi de reducerea traficului si ameliorarea starii actuale degradate a strazii Agronomului
(prin refacerea structurii rutiere si imbracamintii asfaltice — interventii descrise anterior) izolarea
fonica poate fi ameliorata si prin amplasarea unor panouri fonoabsorbante pe terenul beneficiarului
spre cladirile de locuinte invecinate.

5.Privind distanta dintre imobilele propuse si cladirile existente

Locuintele situate tangent strazii Agronomului - nu constituie o zona rezidentiald propriu-
zisd, acestea provenind din dezmembrarea terenului pe care figurau locuintele de serviciu si
birourile subordonate fermei agricole — S.C.A. ”ARNO” Aradul Nou - conform Schitei de
parcelare atasata.




Cu toate acestea, beneficiarul S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. doreste
sa sustind o relatie de buna vecinatate, astfel corpurile principale care acomodeaza activitati de
service / depozitare sunt pozitionate la o distantd de minim 25m fatd de limita de proprietate.
Singurele cladiri prevazute in apropierea limitei de implantare propuse sunt cele doud platforme
de reciclare (carton, metal, plastic) cu regim de ndltime parter.

Pentru a veni In intampinarea solicitdrilor propunem si amplasarea de panouri
fonoabsorbante pe gardul situat pe limita de proprietate, in paralel cu perdeaua de protectie.

In concluzie, luand in considerare caracterul functional al zonei studiate si tendintele de

dezvoltare ale acesteia, initiativa beneficiarului pentru modernizarea segmentului strazii
Agronomului si a intersectiei cu DN69, la fel si propunerile din cadrul actualei documentatii se
poate aprecia ca impactul investitiei asupra cladirilor invecinate si a calitétii vietii locuitorilor
este considerabil redus.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului la data de 30.01.2024.

Nu au mai fost Inregistrate alte sesizari.

La data de 12.02.2024 a fost transmis raspunsul pentru consultarea documentatiei de
urbanism in cadrul CTATU si raportul informarii si consultarii publicului aferent etapei a 2-a, cu
mentiunea:

” In vederea emiterii avizului Arhitectului-Sef, v rugim si luati in considerare evitarea
prin amplasarea masivelor plantate cu rol de protectie si a panourilor fonoizolante si
fonoabsorbante. Rolul acestor interventii urbanistice au ca scop o dezvoltare urbana durabila si
armonioasa a orasului. Zonele de protectie se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare,
pe baza avizelor corespunzatoare.,,

In urma corespondentei purtate cu initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism
P.U.Z. si R.L.U. — Dezvoltare zoni rezidentiali-locuinte individuale, amplasament: extravilan
mun.Arad, str.Agronomului, generat de imobilul identificat cu C.F. 365856 Arad aflatda in
perioada de informare si consultare a populatiei aferenta etapei a 2-a, s-a transmis la data de
06.02.2025, beneficiarilor celor doud documentatii aflate in elaborare faptul cd, avand in vedere
adiacenta functiunilor propuse (zona rezidentiala si zona servicii, activitati conexe, depozitare) se
solicita prevederea unei perdele verzi de protectie la limita comuna a celor douad terenuri propuse
spre reglementare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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